Informacja z Krajowej Administracji Skarbowej

Skarbowa
Wynajmujesz mieszkanie? Pamietaj
o nowych terminach rozliczen

Podstawowa forma opodatkowania przychoddw z najmu prywatnego s3 ogdlne
zasady wediug skali podatkows]. W takim preypadku =zaliczki  powinny
byt wptacane do 20 dnia kazdego miesigca za miesiac poprzedni, @ rozliczenia
rocznego dokonuje sie w PIT-36 do konca kwietnia kolejnego roku. W tej formie
opodatkowania wynajmujacy moZe odliczyt koszty uzyskania przychodu, takie
jak np. wydatki poniesione w Zwigzku z utrzymaniem | bieZaca sksploatacig
przedmictu najmu, wydatki na wyposaZenie (meble, sprzet AGD), remonty,
odpisy amortyzacyjne cZy odsetki od kredyiu.

Podatnicy osiagaigcy przychody Z naimu mogs te2 wybraé opodatkowanie
w formie ryczatu. Za rownoznaczne z dokonaniem wybonu opodatkowania
w tej formie na dany rok podatkowy uznaje sie pierwszg w roku podatkowym
wptate (a jeeli przychod zostal osiagniety w grudniu — Zofenie zeznania).
W ryczalcie obowigzujg dwie stawki podatku: barowa — 85% oraz 12,5%
(od nadwyzki przychodu pomad 100 tys. zi), nie ma natomiast mofliwosc
odliczenia kosztdw uzyskania przychodu. Wplat ryczattu moima dokonywad
miesiecznie lub — pod okreslonymi wanmkami — kwartalnis*.

Jedl wynaimujgeymi s=a matzonkowiz, ktdrzy maja rozdzieinosé majathows,
kazdy z nich powinien opodatkowad swoje przychody z najmu proporcjonalnie
do prawa udzialu w zysku.

W przypadku gdy przedmict najmu stanowi  skiadnik wspdlnego  majatku
matzonkow, misdzy ktdrymi istnigje wapdinost majatkowa, zasadniczo powinni
oni rodiczat przychody (dochody) z tego tytulu po potowie. Jednakze w takim
przypadku mozliwe jest opodathowanie cabosci dochodu przez jednego z nich.
Aby to zrobié, powinni Ziofyé do urzedu skarbowego pisemne oSwiadczenie
wakazujace, ktore z nich bedzie w cahosci rozliczac podatek.

Sposobu rodiczania (wedlug skali podatkowsj lub ryczaltem) nie trzeba
w odrebngj formie zglaszac do urzedu skarbowego — wystarczy dokonanie
pierwaze] w danym roku wpdaty podatku. Malezy jednak pamictat, Ze wybrana
forma opodatkowania obowiazuje przez caty rok | moina ja zmienic dopiero
w kaolejnym roku podatkowym.

Ryczait od najmu nalezy wptacic na mikrorachunek, czyli indywidualny rachunek
podatnika. Jesli dana ozoba nie prowadzi dzistalnosci gospodarcze], ale uzyskuie
przychody z najmu prywatnego, powinna wygenerowac numer mikrorachunku,
podajac numer PESEL.

Od 2021 roku przedsiebicrcy wynajmujacy nieruchomosci w ramach prowadzonej
driatalnoéci gospodarczej beda mogli skorzystad z opodatkowania uzyskanych
przychodow w formie ryczaktu (dotychczas ryczaftowa forma opodatkowania
wynajimu  moZliwa  byla  wylacznie w preypadku  najmu prywainego,
aprzedsichiorcy  mieli  do wybomnu  wyiacznie  opodatkowanie najmu
na zasadach ogdinych lub podatkiem [nicwym).



*Rozliczenie kwartalne moga sfosowad wiwacznie podatnicy, ktorych preychad
osiggniety w poprzednim roky podatkowym nie preekroczyd  rownowaringci
200.000 tys. euro | poinformujg o wybranej formie rozliczenia wzgd skarbowy



